UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA LUU VE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

$6:1920 /UBND-KT Luu V¢, ngay 29 thang 12 nam 2025

VIV chép thuan Quy hoach tong mit
bang ty 1& 1/500 Dy 4n Xudng in
théu, may mac Puac Hoa tai xa
Quang Dinh, huyén Quang Xuong
(nay thudc xa Luu V¢, tinh Thanh Hoa).

Kinh giri: Cong ty TNHH san xudt va thuong mai Pirc Hoa.

UBND xa Luu V& nhan dugc To trinh sé 11/TTr-DH ngay 12/9/2025 cua
Cong ty TNHH san xuat va thuong mai Dtirc Hoa vé viée xin chip thuan Quy
hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Dy 4n Xudng in théu, may mic Pac Hoa tai xa
Quang Pinh, huyén Quang Xuong (nay thudéc xa Luu V¢, tinh Thanh Hoba).
(Kém theo ho s0).

Can ctr Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon ngay 26/11/2024;

Can c Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctiia Chinh phu
Quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cép trong
linh vuc quan 1y nha nudc cua bd xay dung; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé diéu cta luat Quy hoach
do thi va nong thon; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan ly
hoat dong xay dung;

Can ct Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 Quy dinh chi tiét
mot sO diéu cuia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Cian ctr Quyét dinh s6 1331/QD-UBND ngay 05/05/2025 cia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc chap thuin chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu du an Xuong in théu, may mac Plirc Hoa tai xa Quang Dinh, huyén Quang
Xuong (nay thudc xa Luu V¢);

Can cir Cong vin sd 1002/UBND-KT ngay 07/10/2025 ctia UBND x4 Luu
Vé vé viée xin v kién thoa thuan Quy hoach téng mat béng ty 1€ 1/500 Dy an
Xudng in théu, may mac Buc Hoa tai xa Quang Pinh, huyén Quang Xuong (nay
thudc x4 Luu Vé); Cong van s6 9077/SXD-QH ngay 14/10/2025 cia S¢ Xay
dung vé viéc tham gia y kién vé Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Du an
Xudng in théu, may mac Buc Hoa tai xa Quang Pinh, huyén Quang Xuong (nay
thudc xa Luu Vé); Cong vin sd 01/GT-DH ngay 20/10/2025 ctia Cong ty TNHH
san xudt va thuong mai Dtirc Hoa vé viée tiép thu giai trinh y kién tham gia vé
ndi dung ho so Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Du an Xudng in théu, may
mac Buc Hoa tai xa Quang Pinh, huyén Quang Xuong (nay thudc xa Luu V¢);
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Cian ctr Thong bao két luan sé 195/TB-UBND ngay 15/12/2025 cta Chu
tich UBND x3 Luu Vé vé phién hop chuyén dé ngay 15/12/2025 va di thong
qua Hoi nghi Ban thuong vu Dang ty xd Luu Vé t6 chtc ngay 18/12/2025.

Sau khi xem xét, UBND xa Luu Vé chap thuan Quy hoach tong mit bang ty
1€ 1/500 Dy &an Xuong in théu, may mac Puc Hoa tai xa Quang Dinh, huyén
Quang Xuong (nay thudc xa Luu V¢, tinh Thanh Hoéa) voi nhiing ndi dung
chinh nhu sau:

1. Tén tong mit bang: Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Dy 4n Xudng
in théu, may mac Dirc Hoa tai xa Quang Pinh, huyén Quang Xuong (nay thudc
xa Luu V¢, tinh Thanh Hoa).

2. Co quan, don vi trinh chap thuin: Cong ty TNHH San xuét va thuong
mai Puc Hoa.

3. Co quan chip thuin: Uy ban nhan dan xa Luu Vé.

4. Pon vi tu van lap tong mit bang: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung moi
truong Thuan An New.

5. Pia diém: X4 Luu V¢, tinh Thanh Hoa.
6. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Quy hoach xdy dung tao tién dé cho cac budc tiép theo nhu 1ap bio céo
nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé& thi cong ciing nhu dua quy hoach vao thuc té.

- Lam co s& phép 1y cho cong tac quan 1y quy hoach doé thi va nong thon.
7. Pham vi ranh giéi va quy mé khu dit 1ap quy hoach

Khu dét 13 mot phan 16 dat thudc quy hoach Pat co sé san xuat phi nong
nghiép (ky hiéu SKC-01; mat do xay dung 40-60%; hé s6 sir dung dat 0,4-1,2); cO
gi6i han cy thé nhu sau:

- Phia Bac: Giap dat trong lua;

- Phia Nam: Giap duong Tan Dinh;

- Phia Tay: Giap dat trong la;

- Phia DPong: Giap dat quy hoach san xuat phi néng nghiép.
Dién tich 1ap quy hoach chi tiét: Khoang 10.238,7 mZ.

8. Tinh chit, chirc niing

La nha may san xuat cac san pham in théu, may mac dap tng nhu cau tiéu
thu cua thi truong trong nudc va xuat khau.

9. Cac chi tiéu sir dung dat



Chi tiéu thiét ké ha ting

TT k§ thuat Chi tiéu cua do an Chi tiéu theo TCVN; QCVN
a | Chi tiéu sir dung dat
1 | Géc khu ha tang ky thuat 1% Béng 2.6; QCVN 01:2021/BXD
to1 thiéu
2 | Giao thong tdi thiéu 10% Bang 2.6; QCVN 01:2021/BXD
3 %ag/ xanh (01 thi¢u nha 20% Bang 2.11; QCVN 01:2021/BXD
b | Chi tiéu xay dung
Cong trinh Xudng in théu
1 . v T1a
- may mac DPuc Hoa.
1.1 | Tang cao trung binh 01-02 tang Quy hoach chung xa Quang Pinh
1.2 | Mat 46 xay dung 40%-60% Quy hoach chung xa Quang Pinh
c Cic chi tiéu ha ting ky
thuat
2 | Cap dién
Cap dién cho san xuat
2.1 | cong nghi¢p giay da, may 160 KW/ha Bang 2.29; QCVN 01:2021/BXD
mac
3 | Cap nuée
Nude sqch ding cho nha, |14, 116, 5 fgmo
3.1 | cong trinh coOng coOng, san/nedy dém
dich vu khéc g3y Muc 2.10.2; QCVN
3.9 Nudc sach dung cac cong Téi thiéu 01:2021/BXD
"~ | trinh cong cong, dich vu 20m3/ha/ngay dém
4 | Thoat nuéc Thodt nuge mua va
nuoc thai riéng biét
5 | Xir 1y chat thai 0,9 kg/nguoi-ngdy | Bang 2.23; QCVN 01:2021/BXD
6 | Réc thai Thu gom va xu ly

100%.

10. Td chirc khong gian, phan khu chirc ning, quy hoach sir dung dat

10.1. T6 chirc khong gian

Thiét ké, bé tri cac cong trinh trong du an phai hop 1y va chinh x4c vé hudng

gid va huéng ning, nhim dap Gng nhu ciu thiét ké cong trinh phu hop véi diéu
kién khi hau va dia hinh tu nhién.
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B6 cuc khong gian kién tric hop 1y, ¢6 nhip diéu, c6 nhitng khoang khong
gian déng md, c6 su chuyén do6i hop 1y vé hinh khéi kién tric, giira cong trinh va
khuon vién céy xanh.

Li tiép can chinh vao du an tur truc dudng ven bién hién trang phia Nam
khu vuc 1ap quy hoach, trén co s& 16i vao do td chirc hé théng san duong ndi bo
tao thanh mang kin, dam bao ﬁép can thuan loi dén ttmg khu chirc nang ctia du an.

Hé thdng cdy xanh duoc bd tri phan tan, xen 1An giira cac cong trinh va hé
théng san dudng ndi bo.

10.2. Phan khu churc nang

Khu ddt xdy dung cdc céng trinh chinh:

Bao gdm cac cong trinh: Nha diéu hanh, nghi ca; Nha san xuit 1; Nha san
xuat 2; Nha noi hoi, kho; Nha bom, may phat ; Nha dé xe 1; Nha dé xe 2 Nha vé
sinh, k¥ thuat. Tong dién tich dat cac cong trinh chinh 14 6.059,00 m?.

Khu ddt xdy dung cdc cong trinh phu tro:

Bao gdm cac cong trinh: Nha bao vé; Tram bién ap(tram treo); bé nudc
PCCC(ngam); bé xir Iy nude thai(ngam). Tong dién tich dat cong trinh phy tro 13
20,00m?

Khu dat trong cdy xanh, ha tang k¥ thuat: Puoc b tri phan tan, xen 1an
giita cac cong trinh va hé thdng san duong ndi bo. Xay dung hé thdng vuon hoa,
cay xanh, duong dao tao canh quan va cai thién vi khi hau cho Dy an. Téng dién
tich dat cay xanh 1 2.080,0m2.

Pt sin dwong noi bo:

Bao gom san dudng ndi bd; Puong dan sinh; Muong thoat nude. Tong dién
tich la 2.079,70 m?.

10.3. Quy hoach str dung dét

Bang tong hop quy hoach st dung dat

<o rngme T D D
I Cong trinh chinh 6.059,00 | 10.130,00 | 59,18
1 | Nha diéu hanh, nghi ca 2 231,00 462,00 2,26
2 | Nha san xuat 1 2 2880,00 4320,00 | 28,13
3 | Nha san xuét 2 2 2400,00 4800,00 | 23,44
4 | Nha ndi hoi, kho 1 160,00 160,00 1,56
5 | Nha bom, may phat 1 28,00 28,00 0,27




6 | Nhadéxel 1 150,00 150,00 1,47
7 | Nhadéxe?2 1 150,00 150,00 1,47
8 | Nha vé sinh, k¥ thuét 1 60,00 60,00 0,59
I Ha tang k¥ thuit (ngim) 20,00 20,00 0,20
9 | Nhabao vé 1 20,00 20,00 0,20
10 | Tram bién &p (tram treo) - - -
11 | Bé nuéc PCCC (ngam) - 168,00 - -
12 | Bé xtr Iy nudc thai (ngam) - 24,00 - -
I11 | Cay xanh, bon hoa - 2080,00 - 20,32
IV | San dwong bé tong - 2.079,70 - 20,31
DIEN TiCH XAY DUNG 6.059,00 | 10.130,00
TONG CONG 10.238,70 100,00

11. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat

11.1. Chuén bi k¥ thuat xay dyng

a. San nén:

Khu vuc lya chon xay dung khu vuc quy hoach c6 cao dg san nén lya chon
trén co s& dam bao kha ning thoat nudc mit va dam bao khoi luong cong tac dat
t6i thiéu.

Cao do san nén cao nhét: 3.40m.

Cao d6 san nén thap nhat: 3.10m.

Po ddc san nén: 0,05-05%;

b. Thodt nuwoc mua:

- Quy hoach hé thong cong riéng hoan toan. Theo d6 huéng thoat nudc
chinh 14 huéng déc san nén.

- Mang lu6i phan tan dé giam kich thuéc dudng céng. Hé thong thoat nudce
sit dung muong tdm dan c6 kich thudc B300 chay doc cac tuyén dudng trong
khu vuc. Do ddc doc cong ldy tdi thiéu 1a 1/B. B tri hd thu nude tryc tiép doc
cac tuyén duong, c6 khoang cach 30-50m.

- Hé théng thoat nudc dam bao dy du, dong b tir tuyén thoat nudc dén ga
thu, giéng tham diing cac yéu cau ky thuat.

- Hudng thoat nudc chinh: Nudc mua duogc thu tip trung vé hd diéu hoa
trong khu vuc sau d6 thoat ra hé théng ranh thoat nudc miat duong.

11.2. Quy hoach giao thong

Tim duong:

Tim céac tuyén duong dugc xac dinh tai cac nut giao va cic dinh dudng
cong theo hé toa dd nha nude (Chi tiét xem ban vé).

D¢ déc ngang dwong.
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Pé dam bao cho viéc thoat nude dugc nhanh choéng, do dbe ngang mat
duong thiét ké 1a 2%, d6 doc ngang hé 1a 2%.

Pé doc doc.

Do dbc doc duong thiét ké dam bao cho viéc di lai an toan va thoat nudc
tbt chi s6 ap dung 0,01> iy > 0,0002.

MGt cdt ngang cdc tuyén dwong doi ngoai:

- Lo gidi: 20,5 m;

- Long duong: 10,5 m; he 5x2 =10m.

MGt cdt ngang cdc tuyén dwong ni bj:

Puong giao thong ndi bd cua dy 4n duoge thiét ké 16 gisi t6i thiéu 4,0m dam
bao duong di cho xe phong chay. Cau tao bé tong hodc 1at gach tao canh quan.

11.3. Quy hoach hé thdng cip nudc

- Nhu cau st dung nude: 160m3/ngd;

- Ngudn nuée: Nude duoc lay tir duong dng D110 doc dudong Tan Pinh
theo dinh hudéng Quy hoach chung xay dung xa Quang Pinh (nay la xa Luu V¢)
dén nam 2030.

- Mang luéi dudng dng duge thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
cut cap nudc cho nhu cau sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac.

11.4. Quy hoach cép dién, chiéu sang, ha tﬁng vién thong

Cdp dién, chiéu sang:

Nhu cau: Tong nhu cau sir dung dién toan khu khoang 168,00 kVA

Nguén dién:

- Pau néi tir tuyén duong day hién trang chay doc dudng Tan Binh vé vi trf dur an.

- Ludi dién ha thé: B tri di ngdm dudi san duong hodc khudn vién, cap
dién dén cac cong trinh tur ludi dién ha thé canh dy an.

- Luéi dién ha ap trong khu vuc quy hoach dugc sir dung cap ngam XLPE
doc theo cac truc dudng chinh din dén tu dién phan phdi cua timg ku tiéu thu.
Mang ludi dién 0,4kv st dung cap ngam XLPE véi tiét dién tir 3x35+25mm?
dén 3x90+75mm>

- Chiéu sang: Bii, san duong duogc chiéu sang bang cac cdt cao ap cao 8m
két cau thép ma k&m nhung nong loai bat giac, roi can. Bong str dung bong LED
tiét kiém dién.

- Hé thdng chiéu sang diéu khién cip ngudn va tit mé ty dong bang 01 ta
diéu khién. Tu duoc treo lap trong TBA bang gia treo.

Ha tang vién théng:

- Nguén vién théng: Puoc dau nbi hé thong ha tang vién thong khu vuc lap
quy hoach thudc hé thong ha ting vién théng xa Luu Vé.
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- Toan bd cap vién thong duoc ludn trong éng nhia PVC D65/50 di ngdm
dudi san hoac khuon vién.

11.5. Thoat nudc thai

- Chat thai ran sinh hoat: Tong lwong chét thai ran sinh hoat 12 400 ngudi x
0,9kg/ngudi/ngd = 0,36 tin/ngd. Puoc thu gom 100% chuyén vé xtr 1y tai khu
vuc xu 1y rac.

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat tir nha v¢ sinh dugc xur Iy qua bé tu
hoai dat dinh muc xa thai theo quy dinh sau d6 thoat vé hé théng thoat nudc
hién trang chay doc dudng ven bién hién trang.

12. Ngudn lye thye hién: Tir ngudn von ty c6 ciia doanh nghiép va ngudn
huy dong hop phap khac.

13. Cac ngi dung khac

- Cong ty TNHH san xuit va thuong mai Pac Hoa ¢ trach nhiém hoan
chinh hoé so chap thuan tong mit bang quy hoach ty 18 1/500 theo cac ndi dung
duogc chap thuan va giri vé UBND xa Luu Vé dé kiém tra, dong dau, luu trir theo
quy dinh; ban giao hd so cho UBND x4 Luu Vé va cic co quan lién quan 1am co
s& quan ly.

- Cong ty TNHH san xuét va thuong mai Pac Hoa cin ctr tong mat bang
quy hoach duoc chip thuan dé trién khai cac budc tiép theo quy dinh ctia Phap luat./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: 5
CHU TICH

- Nhu trén;
- Chu tich, PCT UBND xa (b/c);
- Luu: VT, KT.

e e

P6 Tri Hoa
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